KIEMELT INFORMACIOKAT
TARTALMAZO DOKUMENTUM

Ez a dokumentum tijékoztatia Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciokrél. Ez a dokumentum nem
marketinganyag. Az informaciokozlést jogszabaly itja el6 azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak,
koltségeinek és az azzal elérheté lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valé
Osszehasonlitisaban.

Terméte

Termék neve: Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapra (Alap) kibocsatott befektetési jegyek

ISIN azonosité: HU0000706049

Termék el6allitoja: Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (Alapkezel6), weboldal: www.bgalapkezelo.hu

Hivja a +36 1 225 2526-0s telefonszamot tovabbi informaciékért

A termék elGallitojanak illetékes hatosaga: Magyar Nemzeti Bank

Jelen dokumentum kelte: 2022. december 23.

(Milyen termékrol van sz0?

Tipus: nyilvanosan forgalomba hozott, nyiltvégd, hatarozatlan
futamidejd, az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt ingatlan
befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy.

Célok: Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembevétele
mellett olyan ingatlanok és/vagy ingatlanalapok befektetési
jegyeinek megvasarlasa (Magyarorszagon ¢és Eurépa Unid
tagallamaiban), melyek jelentSs értéknovekedési, illetve fejlesztési
potenciallal birnak. Ingatlanok esetében az aktiv menedzsment
fazis lezarultat kovetSen az eszkozoket az Alap értékesiteni
kivanja. A hozam maximalizalasa és a kockazatok minimalizalasa
érdekében az Alapkezel6 varhatéan élni kivan a jogszabalyok altal

biztositott  hitelfelvétel — és/vagy  szirmazékos  ugyletek
megkotésének lehetdségével. Az értékndvelésre  alapozott
befektetési stratégia mellett az Alap folyamatos hozama

elsésorban a likvid eszk6zOk befektetésébdl szarmazhat. A
megvalositani tervezett projektek hosszabb kifutastak, igy a
projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb tavon
jelenik meg, mik6zben a megvalositisahoz kapcsolédd koltségek
folyamatosan jelentkeznek.

dzati mntatok

Megcélzott lakossagi befektetd: Az Alap szakmai és lakossagi
befektetSk részére kinal befektetési lehetéséget.

Az Alapba torténé befektetés és kizarolag az Alap tajékoztatdjanak
és kezelési szabalyzatanak attanulmanyozasat kévetéen és csak az
atlagosnal magasabb szintG befektetési ismeretekkel rendelkezé
befektetSk szamara javasolt. Mindezek alapjan az Alapba toérténd
befektetést az Alapkezel6 kizardlag a kapcsolédé kockazatok és
varhaté hozam felmérését lehet6vé tevé megalapozott befektetési
ismeretekkel rendelkezd, befektetéseiket minimum 3-5 éves tivra
tervezé befektetGknek ajanlja, akik felvallaljdk a terméknek az
ingatlanpiac esetenként korlatozott likviditisa miatti likviditasi
kockazatat. Ez az Alap nem megfelel6 olyan befektet6k szamara,
akik alacsony kockazatd és kiegyensulyozott hozamu, akar mar
révid tavon is nagy foka likviditast mutat6 befektetési lehetéséget
keresnek és befektetési ismereteik nem haladjak meg az atlagos
mértéket. Ez az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan
befektetSk szamara, akik 5 éven beltl ki akarjak venni az Alapbdl
a pénziiket.

Futamidd: Az Alap hatarozatlan futamidejd.
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Az 6sszesitett kockazati mutaté iranymutatast ad e termék mas
termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatja meg,
hogy a termék milyen valdszintséggel fog pénziigyi veszteséget
okozni a piacok mozgisa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont
kifizetni.

Ezt a terméket a 7 osztaly kozil a 7. osztalyba soroltuk, amely a
legmagasabb kockazati osztaly. Ez a jovébeli teljesitménybdl
ered6 potencialis veszteségeket nagyon magas szintre sorolja, és a
rossz piaci feltételek igen val6szind, hogy hatassal lesznek azon
képességiinkre, hogy kifizessitk Ont.

Az Alapkezel6 megitélése szerint a befektetési jegy vasarlas
kockazata — a jelen dokumentum elkészitésekor — magas, amely
annak koszonhet6, hogy az Alap az eszkOzeit nagyrészt
ingatlanokba fekteti.

A mutaté az Alap elmult 60 honap hozamadatait veszi figyelembe
az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkoézérték alapjan, azonban

- a multbeli adatok nem sziikségképpen megbizhatd
mutatdi az Alap jovébeni kockazati profiljanak;

- a feltintetett kockazat/nyereség profil és az Alap
kategorizalasa id6vel médosulhat;

- az Alap az aktualis adatok alapjan kertlt a jelen
kategoridba;

- az Alapba val6 befektetés nem téke/hozamgarantilt,

- a befekteté nem viseli a tovabbi pénziigyi kotelezett-
ségvallalasok vagy (fiiggd) kotelezettségek felmertlé-
sének kockazatat a befektetett t6kén tul.

Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy ez a termék nem tartalmaz
védelmet a j6vSbeni piaci teljesitményektdl, {gy Onnek vesztesége
keletkezhet, széls6séges esetben a teljes befektetését elveszitheti.
Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy az Alap multbéli hozama,
teljesitménye nem jelent garanciat a j6vébeni teljesitményre,
hozamra, tovabbd még a legalacsonyabb kategéria sem jelent
teljesen kockazatmentes befektetést.



Teljesitmény forgatikinyvek

Befektetés: 4 000 000 HUF
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5 év (ajanlott)

Stressz-foroatokén Koltségek levonasa utan erre szamithat 514 668 1562072 1 045 796
S g v Eves 4tlagos hozam -87,13% 26.91% 23,53%
Kedvezétlen foreatokdn Koltségek levonasa utan erre szamithat 2727 564 2 201 409 2046 255
g YV | Fives atlagos hozam 31,81% -18,05% 12,55%

Atlados forgatokényy Koltségek levonasa utan erre szamithat 4203 202 5232 642 6514 210
9 9 4 Fves 4tlagos hozam 5,08% 9,37% 10,25%
Ked 5 f ok Koltségek levondsa utan erre szamithat 7 887 759 15 146 394 25 254 094
edvezo forgatokonyv Eves 4tlagos hozam 97,19% 55,87% 44,56%

A piaci kérilmények jovébeli véltozasait nem lehet pontosan
megbecsilni. A fenti forgatokonyvek csak tdjékoztato jelleggel
mutatnak be néhany, multbeli hozamok alapjan becsilt lehetséges
kimenetelt. A ténylegesen  realizalt hozamok  ezeknél
alacsonyabbak lehetnek.

Ez a tablazat bemutatja, hogy mennyi pénzt kaphat vissza a
kovetkez6 6t évben, kulonb6zé  forgatokényvek  szerint,
feltételezve, hogy 4.000.000 HUF-t fektet be.

A bemutatott forgatékényvek szemléltetik, hogy befektetése
hogyan teljesithet. Osszehasonlithatja 6Sket mas termékek
forgatokonyveivel.

A bemutatott forgatokényvek a jovébeli teljesitmény multbeli
tényeken alapulé becslését jelentik, és nem szolgalnak pontos
mutatéként. Az On 4ltal kapott 6sszeg a piac teljesitményétsl és
attol fiiggben valtozik, hogy On meddig tartja meg a befektetést/
terméket.

A bemutatott szamadatok magukban foglaljagk maganak a
terméknek az Osszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem
tartalmazzak az 6sszes olyan kéltséget, amelyet On példaul a

tanacsaddjanak fizet. A szdmadatok nem veszik figyelembe az On
személyes adéiigyi helyzetét, amely szintén befolyasolhatja az On
altal visszakapott 6sszeg nagysagat.

A stresszforgatokényv  bemutatja, hogy széls6séges  piaci
koriilmények esetén mekkora Osszeget kaphat vissza, és nem veszi
figyelembe azt az esetet, amikor nem vagyunk képesek Ont
kifizetni.

Az Alap jellemzéen nem fizet hozamot, a tékendvekményt Gjra
befekteti. A Befektet6k a t6kenévekményt elsGsorban a
Befektetési Jegy visszavaltasaval realizalhatjak. Az Alapkezels
specidlis esetben rendkiviili hozamfizetést rendelhet el.

Az Alap ki van téve az ingatlanpiaci szektor kockazatainak, ezért
az Alap elsésorban értéknévekedési céla portfoliot épit fel,
valamint a hitelfelvételi politikdja és ezaltal kockazat-hozam
jellemz6je is eltér az atlagostdl, az arfolyam akar szélsGséges
mértékben is ingadozhat.

Az Alapkezel§ felhivia a figyelmet arra, hogy a BefektetSk a
Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460
napos idétavon juthatnak hozza.

Mi torténik, ha a Biggeorge Alapkezeld Z1t. nem tud fizetni?

A Biggeorge Alapkezelé Zrt. altal képviselt Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap fizetésképtelensége esetén a
hitelez8k/befektetSk koveteléseit a Cstv. eléirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezéste allé Gsszeg erejéig kell kiegyenliteni.
Tovabba a letétkezel6 (K&H Bank Zrt., székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., www.kh.hu) a Kbftv. 64. § (15) bekezdés
alapjan felel6sséggel tartozik a befektetSinek minden altaluk amiatt elszenvedett veszteségért, hogyha a letétkezel6 hanyagsaghdl vagy
szandékosan nem tett maradéktalanul eleget a Kbftv. 64. §-ban el6irt kételezettségeinek.

Az ebbdl ered6 veszteséget nem fedezi befektets kartalanitasi vagy garancia rendszer.

Milyen koltséoefe meriiinek fel?

A Befektet6 altal fizetett dijakat az Alapkezel6 az Alap mikodtetésére hasznalja fel, tébbek koézott az Alap marketing és forgalmazasi
koltségeire, ezek a dijak csékkentik a befektetés potencialis névekedését.

Bz az On pénzébdl a befektetés elétt, soran és a befektetés visszavaltasakor maximalisan levonhat6/felszamithat6 ésszeg.

Az alkalmazott koltségek ‘

Egyszeri koltségek

Vételi jutalék:

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke a
vasarolt Befektetési Jegyek névértékének 10%-a, de legaldbb 10.000 HUF/tranzakcié.

Visszavaltasi jutalék:

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi jutalékot szamit fel, melynek
mértéke: 10.000,- HUF /tranzakcid.

Egyéb kézvetlen koltségek:

(https:

a.) allomanyi dij, az Ggyfélszamlan letétben 1évé allomany utan a 0-40 millié Ft portfélio érték
kozétt részre: 0,10%/év, a 40-120 millié portfolié érték kozott részre 0,07%/év, a 120 millié Ft
portfolidérték felett részre 0,04%/év,

b.) befektets-védelmi hozzajarulas a 0-40 millié Ft portfélié érték kozott részre: 0,1%/év,

c.) szamlavezetési difj, amely 1.790 HUF/hé,

d.) transzfer dij, amely 0,50% minimum 10.000 HUF/ tranzakcié.

Egyéb dijak tekintetében kérjiik sziveskedjen megtekinteni a forgalmazé Kondiciés Listdjat
www.con.hu/fontos-informaciok/dokumentumok/).
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Ismétl6dé koltségek

Portfolidtigyleti koltségek: A termék szamara alapul szolgalé befektetések altalunk térténd vétele és eladasa koltségeinek
hatdsa: 0,00%

Nem kozvetlen mikodési koltségek, amelyek az Alap portfélidjanak kialakitasaval és kezelésével
kapcsolatban mertltek fel (t6bbek k6zott az alapban 1évé ingatlanok értékesitéséhez, az értékesités
érdekében folytatott marketinghez kapcsol6dé dijak, valamint az tigyvédi, kozjegyzbi koltségek

Foly6 kéltségek: A befektetéseinek kezeléséért altalunk évente felszamitott koltségek hatasa: 1,03%

Jarulékos koltségek

Sikerdij: Nincs

Nyereségrészesedés: Nincs

A feltintetett vételi és visszavaltasi jutalékok a felszamithaté maximum értékek. El6fordulhatnak olyan esetek, amikor kevesebb koltséget
kell fizetni. A tényleges vételi és visszavaltasi jutalékok mértékét megtudhatja forgalmazoéjatol.

A foly6 koltségekre vonatkozé adat a 2022. november 30-i kéltségek adatokon alapul, és ez az adat évrdl évre valtozhat.

A fenti koéltségek nem foglaljak magukban a teljesitménydijakat, valamint a portfoliéhoz kapcsolédé tranzakcids koltségeket, kivéve az
Alap altal mas kollektiv befektetési formakban eszk6zolt befektetésekhez kapesoléddan fizetett vételi és visszavaltasi jutalékokat. A
dijakkal és koltségekkel kapcsolatos tovabbi informaciok megtalalhatok az Alap Kezelési Szabalyzataban, illetve a kévetkez6 honlapon:
www.bgalapkezelo.hu

Az Alapot bizonyos kériilmények kozott levont, eseti jellegl dfjak nem terhelik. Az Alapot eseti jelleggel a Tajékoztatoban és Kezelési
Szabalyzatban r6gzitett kérben terhelhetik dijak és koltségek.

Az Alapkezel§ teljesitmény dfjat nem szamit fel.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok kordbban a péngembez?

Az Alapkezel6 célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi kozéptavon az inflaciét és a banki kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el,
amelyre tekintettel az Alapkezel6 legalabb 3-5 éves id6tartamra javasolja a befektetSk részére az Alap befektetési jegyeinek a tartasat, akik
felvallaljak a terméknek az ingatlanpiac esetenként korlatozott likviditasa miatt felmerild likviditasi kockazatot.

A Befektet6k nyereséget a Befektetési Jegy visszavaltasaval realizalhatjak a Kezelési szabalyzat XI. fejezetében leirt szabalyok szerint.

Az Alapkezel6 a vételi megbizasokat a vételi megbizas Forgalmazds-elszamolasi Napjara (T+2 Forgalmazasi Nap) megallapitott egy
Befektetési jegyre jutd Nett6é Eszkozértéken koteles elszamolni és a Forgalmazas-teljesitési Napjara (T+4 Forgalmazasi Nap) teljesiteni.
A visszavaltasi megbizdsokra vonatkoz6 Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év janius 30. napja olyan médon, hogy adott év janius
30. napjaig benyujtott visszavaltasi megbizasokat a targyévet kévet6 harmadik naptari év Forgalmazas-elszamolasi Napjara megallapitott
egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezel6 az adott év junius 30. napjat kévetéen benyujtott
visszavaltasi megbizasokat a targyévet koveté negyedik év Forgalmazds-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési jegyre jutd
Netté Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz a Befektet6k a Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460 napos
idétavon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetének Befektetési Jegyek visszavaltisara vonatkozé megbizasa az el6bbiek alapjan fiiggében van, gy a Befektetd
jogosult a megbizasat frasban visszavonni. A megbizas visszavonasa esetén a Befekteté terhére dij vagy kéltség nem szamithaté fel. Az
Alapkezel6 a visszavaltasi megbizasok vonatkozasaban el6teljesitésre jogosult, amennyiben azt legalabb 5 munkanappal korabban a
visszavaltdsi megbizast benydjté Befektetd részére az el6teljesités napjanak megjelSlésével irasban bejelentette és a Befektet6 az
el6teljesités ellen az értesités kézhezvételét kéveté 3 munkanapon belil irasban, az Alapkezels részére megkiildott, teljes bizonyitd erejd
maganokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az el6teljesités ellen a Befektet6 az elébbiek szerint hatarid6ben nem
tiltakozott, az Alapkezel6 az el6teljesitésre koteles, és az adott visszavaltasi megbizast az elSteljesités napjara, mint Forgalmazas-
elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni.

Hogyan tebetek panaszt?

Szébeli panasz:
a) személyesen: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., minden munkanapon 9-12 éra kézott,

b) telefonon:+36 1 225 2526 telefonszamon, minden munkanapon 9-12 6ra kézott, hétfén 8-16 6ra kozott.

Irasbeli panasz:

a) személyesen vagy mas 4ltal atadott irat Utjan,

b) postai uton (levelezési cim: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.),

c) telefaxon (225-2521 telefaxszamon),

d) elektronikus levélben (elektronikus levelezési cim: info@bgalapkezelo.hu).

fontos informadciok

A Kiemelt informdcidkat tartalmazé dokumentumban lefrt informaciok nem tekinthetéek befektetési ajanlasnak, tovabba az Alap
Befektetési Jegyeinek megvasarlasa el6tt mindenképpen az Alap Kezelési Szabalyzatanak megismerése ajanlott.

Az Alap Kezelési szabalyzata, féléves, illetve éves jelentései, tovabba az éves beszamoldja, az Alap portfolié jelentése elektronikus
formaban magyar nyelven elérheték az AlapkezelS honlapjan (www.bgalapkezelo.hu), tovdbba az MNB altal erre a célra rendszeresitett
www.kozzetetelek.mnb.hu oldalon, illetve munkanapokon 10-12 6ra kéz6tt dijmentesen atvehetSk az Alapkezel6 székhelyén, valamint
hivatalos tizleti 6rdkban a Concorde Ertékpapir Zrt. (HillSide Irodahaz 1123 Budapest Alkotas utca 55-61. B épiilet, 7. emelet;
tgyfélszolgalat nyitva tartasa: H-P 9:00-16:00), mint Forgalmazé forgalmazasi helyein.

Ezen dokumentumokat jogi kotelezettség alapjan bocsatjuk rendelkezéste.



